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1.1 FONDEMENTS LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES

1.1 Mature juridique de 'AVAP

Les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine étaient régies, avant la parution de la loi du 7
juillet 2016, notamment par les articles L.642-1 a4 L 642-10 et D.642-1 a R. 642-25 du Code du Patrimeine
completés par la circulaire d'application du 2 mars 2012 Ce dispositif s'etait substitue a celui des ZPPAUP
(Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager. En application de I'article 112 de la loi du
7 juillet 2016, la procédure de création de 'AVAP se poursuit. A sa création, I'AVAP s'appellera PAVAP © Plan de
Valorisation de I'Architecturs et du Patrimoine.

L'aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine a le caractére de servitude d'utilite publigue.

L'étude d'Aire de Mise en Valeur de |'Architecture et du Patrimoine (AVAFP) a été prescrite par delibération du
Consail Municipal du 19 décembre 2014,

1.1.2 Composition et contenu du dossier de I'AVAP :
L'AVAP est constituée des documents suivants a lexclusion de tout autre

- un rapport de présentation des objectifs de 'AVAP auguel est annexé un diagnostic architectural,
patrimonial et environnemental,

- un réglement comportant des prescriptions,

- un document graphigue

1.1.2.1 Le Rapport de présentation
Le rapport de présentation identifie ;

d'une par, les objectifs a atteindre en matiére de protection et de mise en valeur du patrimoine ainsi que de
qualité de I'architecture ef de traitement des espaces,

d'autre part, les conditions locales d'une prise en compte des objectifs de développement durable en
coherence avec les objectifs précadents.

Il justifie en consequence les dispositions retenues et expose, en tant gque de besoin, les régles permettant de
prendre en compte les objectifs de développement durable énonces attachés a l'aire.

.11.2.2 Le diagnostic architectural, patrimonial et environnemental :

Le diagnostic fonde 'AVAF et traite, dans sa partie patrimoine architectural, urbain, paysager, historigue et
archeologique de la geomorphologie, de ['histoire et des logiques d'insertion, de la qualité architecturale du
bati, et dans sa partie environnementale, de l'analyse des tissus, une analyse des implantations et matériaux
de construction par épogque et au regard des objectifs d'@conomie d'énergies. Ce document n'est pas
opposable et n'est pas de nature a remettre en cause la régularite juridigue du dossier,

11.2.3 Les documents graphigues réglementaires
Les documents graphiques font apparaitre le perimetre de l'aire, les secteurs, une typologie des constructions,

les immeubles protégés, batis ou non, dont la conservation est imposée.

1.1.2.4 Le réglement de I'aire de mise en valeur du patrimoine

Le réglement de l'aire de mise en valeur de l'architecturs et du patrimoine contient des régles relatives .

- ala gualité architecturale des constructions nouvelles ou des aménagements de constructions
existantes ainsi qu'a la conservation ou & la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces naturels
ou urbains,
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- alintégration architecturale et a linsertion paysagére des constructions, ouvrages, installations ou
travaux visant tant a l'exploitation des énergies renouvelables ou aux économies d'énergie qu'a la prise
en compte d'objectifs environnementaux.

Ces dispositions peuvent prévair les conditions dans lesquelles une adaptation mineure peut &tre consentie,
evantuellement aprés avis de l'instance consultative prévue a l'article L.642-5 du code du patrimoine.

1.1.2.4.1 Adaptations mineures :

Le reglement prévoit des conditions d'adaptations mineures qui permettront a 'architecte des Batiments de
France, en tant que de besocin, d'exercer un pouveir d'appréciation en sa qualité d'expert. Ces conditions
doivent toutefois étre clairement predéfinies et de portée limitée ; leur application est soumise a la commission
locale en application de l'article L.642-5 du code du patrimoine (circulaire du Ministére de la Culture du 2 mars
2012).

1.11.2.4.2 Dispositions « cadre » :

Les dispositions écrites ne sont pas limitées a des « prescriptions particulieres », comme en ZPPAUP, mais
peuvent s'exprimer tout aussi bien par des dispositions « cadre » a condition gue celles-ci soient sans
ambiglité pour l'exercice de son pouvoir d'appréciation par larchitecte des Batiments de France. Une
prescription cadre ne peut cependant pas renvoyer a I'ABF le pouvoir d'énoncer une prescription particuliére
(circulaire du Ministére de la Culture du 2 mars 2012).

1.3 Effets de la servitude :

1.1.3.1 AVAP et PLU

L'AVAP est une servitude du document d'urbanisme. L'AVAP entretient un rapport de compatibilité avec le PLU.

1.1.3.2 AVAP et monument historique

La creation d'une AMAP est sans incidence sur le régime de protection des immeubles inscrits ou classés au
titre des monuments historiques situés dans son périmétre.

Tous travaux, a l'exception des travaux sur un monument historique classé, ayant pour objet ou pour effet de
transformer ou de modifier l'aspect d'un immeuble, bati ou non, compris dans le périmetre d'une aire de mise
en valeur de l'architecture et du patrimaine instituée en application de l'article L.642-1 du code du Patrimoine,
sont soumis a une autorisation préalable délivrée par l'autorité competents mentionnée aux articles L.422-1 a
L 422-8 du code de l'urbanisme. Cette autorisation peut &tre assortie de prescriptions particulieéres destinées a
rendre le projet conforme aux prescriptions du réglement de |'aire.

1.1.3.3 AVAP et abords de monument historique

Les servitudes d'utilite publique, instituées en application des articles L 821-31 et L621-32 du code du
Patrimoine pour la protection du champ de visibilité des immeubles inscrits ou classés au titre des monuments
historiques ne sont pas applicables dans l'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine.

Les monuments historiques n'engendrent plus de périmétre de protection & lintérieur de 'AVAF. En dehors de
FAVAR, le rayon de protection de 500 métres subsiste, sauf modification de ce peérimétre par un Périmetre de
Protection Modifieé (PPM). En cas de suppression de I'AVAP (abrogation), les périmétres de protection des
abords des monuments historigues entrent 4 nouveau en vigueur.

La servitude de protection des abords des Monuments Historiques (périmétre de 500 m) est conservée au-dela
du peériméatre de I'AVAP, sauf modification de ce perimétre par un Périmétre de Protection Modifie (PPM).

1.1.3.4 AVAP et site inscrit

A lintérieur du parimétre de I'AVAP, les effets de la servitude de sites inscrits au titre de la loi du 2 mai 1930
{art. L.341-1 du Code de I'Environnement) sont suspendus. lls demeurent dans la partie du site éventuellement
noh couverte par 'AVAP, En cas de suppression de 'AVAP (abrogation), les effets du site inscrit entrent &
nouveal en vigueur.

Il existe 1 site classe hors AVAP (site cotier de I'Odet) et 2 sites inscrits sur la commune (placitre de Perguet
et Anse de Penfoul).

Réglement — Titre I — Dispositions générales
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P e G AVAP et archéologie

L'arrété de Zone de Présomption de Prescription Archéclogigue daté du 26 mai 2016 ; il porte le numéro
ZPPA-201M6-0108

L'AVAP est sans effet sur la [&gislation en matiére d'archéologie,
Rappel sur la leégislation dans le domaine de 'archéologie :

L'article 322-3-1 du Code Pénal, prévoit des sanctions pénales pour quiconque porte atteinte aux
monuments ou collections publiques, y compris les terrains comprenant des vestiges archéologigues.

L'article L.531-14 du Code du Patrimoine . « Lorsgue par siile do ravaux ow d'un fail guelcongue, des
monuments, des ruines (...), ou géneéralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, 'histoire, art,
l'archéologie ou le numismatique sont mis au jour, linventeur de ces vestiges ou objets ef le proprigfaire de
Firmetbie ol is ond &ld décotverls sonl lenus d'en faire la déclaralion immédiale au maire de la commuine,
gui doit la fransmelire sans délai au prefet. Celui-ci avise le minisire des affaires culturelles ou son
représentant. {._.).

Le proprétaire de Fimmeuble ezt responsable de la consenalion provisoire des monuments, substructions
ou vestiges de caractere immobilier découverts sur ces lerrains (L.} »

a Les articles L.531-1 et L.531-16 et R.531-8 a R.531-10 du Code du Patrimoine

s Les dispositions supra-communales |égislatives et réglementaires concernant
I'archéologie préventive

. Le titre | du livre ¥V du Code du Patrimoine (partie legislative)

. Le livre V du Code du Patrimoine — partie réglementaire — et notamment pour la saisine des
dossiers et les mesures d’archéologie préventive, les articles R.523-4 4 R.523-16

1.1.4 . Publicité et pré-enseignes:

L'interdiction de la publicité et des pré-enseignes s'applique sur l'ensemble du perimétre de I'AVAPR, en
application de l'article L.581-8 du Code de 'Environnement.

Les dispositions particulieéres relévent du réglemoent local do publicile établi en application de larticle L.581-14
du Code de I'Environnement.

115 Plans d'alignement :

Les alignements sont détermings par :

s |es servitudes de protection du patrimoine bati,

+ |es cldtures sur les espaces publics,

¢« ['alignement imposé porté au plan de I'AVAR pour les constructions neuves.
Les plans d'alignement antérieurs a 'AVAP, contraires aux régles d'implantation ou de conservation de IAVAP
ou non reportés a I'AVAP sont suspendus.

Réglement — Titre I — Dispositions générales
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.2 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA COMMUNE DE BENODET

1.2.1.1 Champ d'Application de ’'AVAP sur le territoire de la commune

L'AWVAP s'applique sur une partie du territoire communal délimitée sur le document graphique.

1.2.1.2 Division du territoire en secteurs

Les secteurs permettent de differencier les ensembles homogénes et les types de paysages, et d'adapter des
régles a la spécificité des lieux, notamment de hiérarchiser les régles de hauteur.

SECTEURS PA (FA1, PAZ, PAa2, PA3Z, PA4)
Ces secteurs correspondent & I'urbanité traditionnelle et balngaire, 5’y trouvent les ensembles
bitis a valeur patrimoniale du bourg et de ses abords (historique ou esthatique) et l'avenue de
la Mer et ses abords ; les constructions neuves doivent y &tre insérées de telle maniére que
Funité urbaine et paysagére soit préservée,

SECTEUR FE
Ces quartiers balnéaires plus ou moins récents, 4 dominante pavillonnaire, dont une partie du
bati entre dans le champ patrimonial sont inscrits dans le perimétre de I'AVAP pour assurer
I'harmonie paysagére génarale,

SECTEUR PC1 et PC2
Secteur du site balneaire moderne & dominante de villas et de camping.

SECTEURS PE et PE1
Secteurs d'activités,

SECTEURS PN
Ces sacteurs correspondent aux espaces naturels et agricoles, dont la préservation est
necessaire pour leur mise en valeur historique, esthétique et paysagers, des perspectives,

Types de prescriptions

Indépendamment des secteurs et des prescriptions qui 8'y appliquent, on distingue les types de prescriptions
suivantes :

- les protections d'éléments et espaces & maintenir et metire en valeur, situés topographiquement (plan
réglementairs)
les immeubles en 4 calégories (non compris les monuments historiques)
o patrimoine bati de catégoria
& patrimoine bati de 2°™ catagorie
o immeubles de 37" catégorie
o immeubles non repérés comme patrimoineg architectural
- les &léments architecturaux particuliers
- les cldtures el talus
l'ordonnancement urbain a respecter
- l'alignement et les reculs d'alignement imposas
- les passages et cheminements
- les espaces libres urbains & dominante minérale
- les espaces et ouvrages portuaires
- les parcs et jarding
= les parcs littoraux et les masses hoisges

1.2.1.3 Définitions

Constructions, batiments, édifices : Bati ancien et constructions neuves

Cn nomme constructions tout ce qui est bati (tennis, bassins et plages des piscines, ouvrages d'art, parkings
revétus, routes, batiments, ouvrages technigues, antennes, pyldnes, etc.).

On nomme batiments tout ce qui est construit en élévation et qui produit des surfaces couvertes.

Reéglement — Titre I — Dispositions générales
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On nomme gdifices I'ensemble bati qui, au niveau du programme fonctionnel forme ou formait une entité
indiszociable (telle la demeure, avec ses communs, ses ailes en retour, ses perrons, etc ).

On considére comme bati ancien, les batiments et ouvrages réalisés en matériaux traditionnels, ou les
batiments & I'architecture plus récente en ciment armé ou en métal, dont les éléments les plus représentatifs
sont portés au document graphigue, soit comme édifices exceptionnels, soit comme patrimoine architectural
canstitutif de I'ensemble urbain ou d'accompagnement.

On considére comme constructions neuves :

— les constructions nouvelles (fulures),
— les extensions de constructions existantes,

les modifications importantes du bati existant (surélevations, demolitions-reconstructions partielles).

Espaces non batis, espaces libres

On frouve :
« Les espaces libres urbains & dominante minerale
= |es espaces et ouvrages portuaires
s Lesjardins et parcs

+ Les parcs littoraux et les masses boiséeas

.3 ORGANISATION ET MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

1.3.1 Organisation du réglement

L'organisation du réglement est axee autour des guatre titres ci-aprés

TITRE Il - Légende graphique et Reégles génerales relatives & la conservation des immeubles batis ou non et
conditions d'implantation, de morphologie et de dimension des constructions

TITRE Il - Régles particuligres relatives & la qualité architecturale des constructions nouvelles ou des
amenagements de constructions existantes ainsi gu'a la conservation ou & la mise en valeur du patrimoine bati
et des espaces naturels ou urbains.

s Chapitre 1 - mise en valeur du patrimoine bati

¢ Chapitre 2 - qualité architecturale des constructions nouvelles ou des aménagements de constructions
existantes

 Chapitre 3 - mise an valeur des espaces naturels ou urbains

TITRE IV — Régles particuligres relatives & lintégration architecturale et 4 linsertion paysagére des
constructions, ouvrages, installations ou travaux visant tant a l'exploitation des énergies renouvelables ou aux
gconomies d'energie gu'a la prise en compte d'objectifs environnementaux.

TITRE ¥ — Typologie du bati, dispositions cadre.

1.3.2 Mode d'emploi du réglement
Avant toute intervention, il conviendra :

1) didentifier la catégorie de Nimmeuble sur le document graphigue de 'AVAP et les régles genérales
caorrespondantes (TITRE [I- chapitre 1),

2) d'identifier la typologie de limmeuble en se référant aux descriptions du TITRE WV

3) de se référer aux régles particuligres concernant la nature des travaux envisagés {TITRE lll —chapitre
1%,

Réglement — Titre I — Dispositions générales
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de se référer, si nécessaire (en cas de canstriuctions neuves, de transformation par extensions ou
surelevations, d'amenagement), aux régles adaplées suivant fes différents secteurs (TITRE I-chapitre
27,

de se référer aux chapitres spécifiques {titre V) pour les dispositions propres aiw économies d'énergie
ou & la production d'énergia.

Reglement — Titre § — [Hspositiony géneriles
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Réglement — Titre I — Dispositions générales
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TITREIl. PRESCRIPTIONS APPLICABLES A TOUS LES
SECTEURS — APPLICATION DE LA LEGENDE
GRAPHIQUE

Reéglement — Titre IT Chapitre I- application de la légende graphique a tous secteurs
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ILLUSTRATION - LES MONUMENTS HISTORIQUES

La villa le Minaraf

["anclos de l'église Sainta-Brgitts de Ferguat

L'eglise Sainte-Angitte de Paur

Réglement — Titre II - application de la légende graphique a tous secteurs
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Il _MONUMENTS HISTORIQUES EDIFICES ET SOLS

1.1.1 Représentation sur le plan

Edifices protegés au titre des Monuments Historiquas -

Sol protégé au titre des Monuments Historiques |

Les Monuments Historiques ont leur propre statut : l'entretien, la restauration, la transformation ne sont pas
reglementés par 'AVAP. Toutefols, les extensions, agrandissements, surélévations et ajouts qui ne relévent
nas de restitution ou de restauration sont assujettis aux régles d'urbanisme et d'aspect de TAVAP.

POUR INFORMATION : site classé :

Site classe (situé hors AVAP) H

Réglement — Titre II - application de la [égende graphique a tous secteurs



18
EXEMPLES REFERENTS DE PATRIMOINE BATI EN PREMIERE CATEGORIE

Pour son intérét culturel, architectural, urbain, paysager, historique ou archéologique

Villa & classique » Villa balnéaire Bellz Epogue

RAPPEL : Reglement relatif 4 Pentretien ef aux modifications :

Modalités de mise en ceuvie des fechnigues pour lentretien, la restauration, la modification des constructions

- suivant les prescriptions énoncées dans "TITRE [l CHAPITRE 1 -REGLES RELATIVES & FARCHITECTURE
DU BATI EXISTANT CONSERVE ».

Mention globale des types d'immeubles au plan :

« O » demeure, « M », maison de ville, « [ » immeuble, « V » Villa, « R » rural

Réglement — Titre II - application de la légende graphique a tous secteurs
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I.2 PATRIMOINE BATI EN 1°° CATEGORIE

1.2.1 Représentation sur le plan

N
J b b
L5
0

Immeuble ou construction d'intérét patrimonial exceptionnel

Sont considérés comme  palimoine archileclural oxcoplionnel, les immeubles roconsés comme
majeurs ou caracténstigues de Phistoire de la ville et de la richesse du bati dont l'architecture est aussi un
femoignage du passé ou présenfe encore une grande authenticitd (D& olintérét historique, ceuvres
darchifectes, formes significalives d'une epogue)

Les immeubles ou parties dimmeubles, figurés en quadrilage rouge au plan, sont dotés d'une
senvitude de canservation.

1.2.2 Régles générales

Sont interdits :
¢ la démolition des immeubles identifiés ou parties d'immeubles constitutife de 'unité batie,

« |g transformation des fagades et toitures, sauf restitution d'un état initial connu sans modification des
principes urbains, architecturaux ou paysagers ayant préside a la composition initiale,

¢ |a suppression de la modénature, des accesscires liés 4 la composition des immeubles (bandeauy,
frises, appuis, balcons, debords de toiture, corniches, souches de cheminées, charpentes, lucarnes, epis
et sculptures, etc.),

¢ |a modification d'aspect des menuiseries d'origines (volets, fenétres, portes), dont la forme, les
propartions et la matiére s'inscrivent dans 'architecture de l'immeuble,

= la surelévation des immeubles ou la modification d'aspect des combles, sauf restitution d'un é&tat
anterieur conforme & la composition architecturale initiale ou d'une époque reconnue propre a |'adifice ou
pour une amélioration flagrante de l'aspect,

+ [‘agrandissement, la modification des proportions des haies,

+ |a création de haie susceptible de rompre l'ordonnancement de la composition architecturale, sauf
restitution d'un état antérieur reconnu.

Adaptations mineures :

En cas de changement de destination du bati, des adaptations des baies pourront &tre autorisées dans e cas
d'une intervention architecturale ligée a une conception spécifigue et a un programme d'intérét collectif, si elles
respectent les caractéristigues dominantes du bati.

Si des édifices portés 4 conserver ne peuvent 'gtre en totalité par la présence d'ajouts sans intérét, une
conservation partielle pourra étre admise (demolition possible des adjonctions sans interét mais conservation
de |'édifice en lui-méme).

Peuvent é&tre demandées lors d'opérations d'ensemble sur les édifices protégés :
a) la restitution d'un état antérieur connu ou « retrouvé » & valeur histarique,

b} la reconstitution d'éléments architecturaux tels que moulures, entourages de baies, ... pourra étre exigee
dans la mesure de leur necessité pour la mise en valeur de la composition architecturale,

c) la suppression des éléments superflus et des adjonctions susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de |a
canstruction pourra étre demandee lors d'operations d'ensemble; ces &lements peuvent étre des
canalisations exterieures (hors descentes pluviales), des supports de cables en fagade, des veérandas ou
edicules devant des fagades, des auvents, des volets roulants dont la disposition ne fait pas partie de |a
specificité historigue ou architecturale, ou sont de mauvaise qualite, etc.

Réglement — Titre 1I - application de la légende graphique a tous secteurs
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EXEMPLES REFERENTS DE PATRIMOINE BATI EN 25" CATEGORIE

Pour son intéerét culturel, architectural, urbain, paysager, historique ou archéologique

Villa de fpe balnédaire Maison « classigue »

T B R

Architecture néo-brelonne Maizon de bourg « classigue »

RAPPEL : Réglement relafif 4 'entretien ef aux modifications :

Modalités de mise en ceuvre des techniques pour l'entrefien, la restauration, la modification des constructions

suivant les prescripfions énoncées dans "TITRE Il CHAPITRE 1 -REGLES RELATIVES & FMARCHITECTURE
O BATI EXISTANT CONSERVE ».

Mention globale des fypes d'immeubles au plan :

« M », maison de ville, « | » immeuble, « V » Villa, « R » rural

Réglement — Titre II - application de la Iégende graphique a tous secteurs
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1.3 PATRIMOINE BATI EN 25F CATEGORIE

1.3.1 Représentation sur le plan

Immeuble ou construction d’intérét patrimonial / [

La proteclion couvre les immeubles dintérét architectural propre ou qui, par leurs volumes ef leur
aspect parficipent, & lensemble urbain ou paysager qu'ils créent, sait par l'unité des sfyles, soif par lunité
dachelle. Les immeubles sont localisés a l'intérieur de l'ensemble du périméfre et relévent de différents lypos
archifecturaux constiluan! lo palrimoine bali de la commune : maisons de ville, maisons baurgeoises, villas et
édifices ruraux, ...

Ces immeubles doivent étre maintenus ou transformés dans le respect de leurs formes,

1.3.2 Régles générales

Sont interdites :
= la suppression des immeubles, toutefois des démolitions partielles peuvent &tre autorisées,
« la modification des fagades et toiture sauf si celle-ci est compatible avec 'aspect général de ['édifice,

s |a surelévation des immeubles etfou la modification des formes de toitures qui seraient incompatibles
avec la nature et le type de I'édifice, etfou seraient susceptibles d'altérer une perspective paysagére ou
I'unite de l'espace constitug de la rue ou de la place (dans les limites des régles de hauteur du réglement
de F'AVAP),

= la modification des ouvertures existantes etiou la création de nouvelles ouvertures sauf si celles-ci
s'inscrivent dans une composition de facade en lien avec I'épogue de construction de I'édifice |

Adaptations mineures :

La demolition peut &tre toutefois autorisée

- p{:utr.lrrlras excroissances, ajouts ou parties d'edifices dont la valeur historique ou esthétique n'est pas
avérée,

Des modifications peuvent étre autorisées

- pour la restitution motivée ou documentée des immeubles ou parties d'immeubles,

- pour la restauration des parties dégradées,

- pour adapter I'habitabilité afin de préserver Fensemble patrimonial,

- pour Iinsertion d'une devanture commerciale, sous condition de respecter l'architecture (ordonnancement
de la fagade, typologie, ...)

En cas de démoalition, ou de dépose d'éléments architecturaux particuliers (pierres sculptées, menuiseries,
ferronneries, decors, etc.), ceux-ci doivent étre préservés pour restitution éventuelle par ailleurs.

Peuvent étre demandées lors d'operations d'ensemble sur les edifices protégés :
a) La restitution d'un état antérieur connu ou « retrouvé » a valeur historique.

k) La reconstitution d'éléments architecturaux tels que moulures, entourages de baies, ... pourra &tre
exigée dans la mesure de leur nacessité pour la mise en valeur de la composition architecturale.

¢) La suppression des eléments superflus et des adjonctions susceptibles de porter atteinte & l'integrité de
la construction pourra &tre demandée lors dopérations d'ensemble ; ces éléments peuvent étre des
canalisations extérisures (hors descentes pluviales), des supports de cables en fagade, des vérandas ou
edicules devant des fagades, des auvents, des volets roulants dont |a disposition ne fait pas partie de la
spécificité historique ou architecturale, ou sont de mauvaise qualité, etc.,

Réglement — Titre I - application de la légende graphique a tous secteurs
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EXEMPLES REFERENTS D'IMMEUBLES EN 3" CATEGORIE
CONSTITUTIFS DE L’'ENSEMBLE URBAIN OU D’ACCOMPAGNEMENT

R EEREREEEERE R
B 10 I (O B

Villa neo-hretonne Villa neo-hretonne

|

l'l'ﬂliiil'iil.“'ih LTS
iy I

i T

Architecture confemporaine

Mention globale des types d'immeubles au plan :

« D » demeure, « M », maison de ville, « | » immeuble, « V' » Villa, « R » rural

Réglement — Titre I - application de la légende graphique a tous secteurs
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1.4 IMMEUBLES EN 3" CATEGORIE

11.4.1 Représentation sur le plan

Immeuble constitutif de I'espace urbain ou d'accompagnement

i sfagil dimmeublecs récents ou modestes quil noe rentrent pas dans los doux promigres calégories de
protection. Leur madification, démolition ou remplacement est conditionné au respect de la continuité urbaine
et archifecturale actuelle.

1.4.2 Régles générales

Ces immeubles doivent étre maintenus,
Toutefois, ils peuvent étre
¢ démalis si la démoelition ne crée pas un effet de « dent creuse » dans des ensembles homogénes,

« remplacés pour préserver la continuite d'un front bati ou pour une recomposition de lespace dans le
cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble.

+ surélevés dans la limite de la hauteur autorisée :
- sile surcrolt n'altére pas le paysage urbain,

- pour harmoniser les hauteurs des batiments, sur les séquences de front bati sur rue, marguées par
un liseré 4 denticules et portees au plan réglementaire

Leur remplacement ou modification doit se faire dans la continuiteé urbaine et les eléments d'architecture
doivent s'inscrire dans le rythme des fagades, notamment des pleins et des vides.

La madification de compositions de fagades, notamment en termes de percements, doit &tre traitée en
coherence avec le front bati auquel I'edifice appartient ou avec son époque de construction.

POUR TOUS TRAVAUX SUR CES IMMEUBLES, LES REGLES ARCHITECTURALES DU BATI DE 3™
CATEGORIE 5'APPLIQUENT (Woir TITRE IIl - chapitres 1 et 2.

EN CAS DE RENOUVELLEMENT DU BATI, UNE ARCHITECTURE DIFFERENTE PEUT ETRE ADMISE, EN
APFLICATION DU TITRE 111

Adaptations mineures :

Les conditions d'insertion architecturale pauvent étre Fobjet d'adaptations mineures dans le cas d'une
intervention architecturale liée a une conception specifique et & un programme d'interét collectif, si elles
respectent les caractéristigues dominantes du bati.

Peut étre demandé lors d'opérations d'ensemble sur les édifices protéges :

La suppression des éléments superflus et des adjonctions susceptibles de porter atteinte au paysage
urbain pourra étre demandée lors dopérations densemble: ces éléments peuvent &bre des
canalisations extérieures (hors descentes pluviales), des supports de cables en fagade, des vérandas
ou édicules devant des fagades, des auvents, des volets roulants dont la disposition ne fait pas partie
de la specificité historique ou architecturale, ou sont de mauvaise qualite, etc.

Réglement — Titre II - application de la [égende graphique a tous secteurs
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EXEMPLE D'IMMEUBLE NON REPERE COMME PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Reéglement — Titre I1 - application de la légende graphique a tous secteurs
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IL5 IMMEUBLES NON REPERES COMME PATRIMOINE ARCHITECTURAL

1.5.1 Représentation sur le plan

Immeubles non repérés au plan comme patrimoine '_—_I ‘

I s’agif dimmeubles et édifices annexes (abris, garages, vérandas.. ), d'extensions récenfes ou de baliments
sans inferét architectural particilier ou qui porlent alleinte au paysage urbain. Ns ne sont pas représentatifs de
Farchifecture locale ou lraditionnelle ef pe sont donc pas repéres comme « patimoine architectural ». s
peuvert étre demolis ou remplacés.

Il.5.2 Régles générales

lls peuvent étre :
« Restaurés

= démolis ou remplacés, sauf si la démalition crée un effet de « dent creuse » dans des ensembles
homogénes, sauf recomposition de 'espace dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensembile,

= suréleves dans la limite de la hauteur autorisée :
- sous condition de ne pas altérer le paysage urbain,

- a condition de s'harmoniser avec les hauteurs des batiments, sur les ségquences de frant bati sur
rue dans lesquels ils s'insérent.

Leur remplacement, extension ou modification :

« doit se faire dans la continuité urbaine et sous réserve d'une amélioration de la qualité architecturale.

a]ll

¢ doit faire 'objet d'un maintien ou d'un amenagement particulier, telle la création d'un mur de cldture,
susceptibles de conforter I'armature urbaine, le rythme des pleins et des vides, |a relation avec 'espace
public et les volumes batis, en fonction des perspectives et cones de vues a préserver ou & mettre en
valeur,

Toutefois si par son aspect l''mmeuble projeté fait référence & 'une des typologies définies dans le TITRE V,
les grandes caractéristiques de cette typologie seront déclinges.

EN CAS DE MAINTIEN DES BATIMENTS, DE TRAVAUX D'ENTRETIEN OU DE MODIFICATIONS
PONCTUELLES, ON SE REPORTERA AU TITRE V POUR CONNAITRE LES CARACTERISTIQUES A
PRESERVER EN FOMCTION DE LA TYPOLOGIE DE L'IMMELELE.

Réglement — Titre II - application de la Iégende graphique a tous secteurs
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EXEMPLES D’ELEMENTS ARCHITECTURAUX PARTICULIERS

Calvaire de Menez-Groas

Réglement — Titre 11 - application de la légende graphique a tous secteurs
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L6 ELEMENTS ARCHITECTURAUX PARTICULIERS

1.6.1 Représentation sur le plan

Eléments architecturaux particuliers *

Les élements et détails du bati de trés grand intérél palrimonial, maritent une protection particuliéns :

= les portes ef porfails monumentaux, les balcons, les entourages sculptés. .

- les baies avec encadrements ouvrages, les sculptures, les pierres sculpltes, los dalalions,

- les pefits éléments traditionnels d'accompagnement du programme de la maison (puits, pierres d'évier,
ele ),

- les lucames,

- les souches de cheminges,

- los menwisorics exceptionnelles,

- lesdecors. ..

- les croix, les calvaires

Le plan mentionne certains détails repérés (sans étre exhaustif);

pt portail a avcolade
po porte 85 escalier
cx croix, calvaire ptr puits

r [onlaine

1.6.2 Régles générales

Sont interdites :
- la suppression ou la démolition de ces éléments,
- leur modification si elle est incompatible avec leur nature.

Tous les éléments de pierre dégradés doivent &tre remplacés par une pisrre de méme type avec un
appareillage et une modénature identigue,

Les pieces de bois et charpentes doivent étre I'objet d'une préservation particuligre afin de ne pas altérer leur
authenticite.

Il peut &tre demandé de préserver des détails ou éléments non repérés au plan, si leur présence s'avére
interessante pour la compréhension historique ou si leur originalité est éminente,

L'ajout de détails « pittoresques » ou figuratifs ne doit pas créer de confusion quant & la compréhension de
Farchitecture, ni introduire une présentation hors d'échelle ou caricaturée du patrimoine (faux-puits, monstres
grimagants, nains de jardin, grandes marionnettes, etc.)

Adaptations mineures :

Le deplacement des « détails architecturaux particuliers » portés aux plans réglementaires peut étre
autorisa s'il s'inscrit dans une nouvelle composition qui se justifie par une impossibilité technique a les
maintenir en place, st que leur intégration ne porte pas atteinte & leurs caractéristiques.

Réglement — Titre 11 - application de la légende graphique a tous secteurs
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EXEMPLES DE CLOTURES ET TALUS

-

La hoie dense consifine e oldiire, el er swcrolt o ws mur- Lex haies sue talus champénres dofvent @fre privildgides hnrs
Bt en pierve. En milfenw péri-arbain, elle assure la iransition miilfien wrbain,
avec espace notivel on apricole.

Réglement — Titre II - application de la légende graphique a tous secteurs
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I.L7 CLOTURE ET TRAME BOCAGERE

I.7.1 Représentation sur le plan

Les cldtures ou parties de clotures protégées, les souténements —
sont portés au plan et représentés par un trait épais orange

o Les haies végétales sont situées au plan par un liseré serré de teinte bistre  ~ o 0000, |

La trame bocagére est repérée par un liseré serré de teinte bistre /0 1/ |

Das murs ef cldtures font partie du patrimoine exceptionnel. lls sont constitués soit de murs pleins soit de murs-
bahuts surmantés de grilles e plus sowvent ouvragées, soil de lalus. Les éléments daccompagnement font
partie de ces cldtures (portails, piliers, grilles d'entrée) ; les cldtures prolongent l'effet d'urbanité et de bocage.

La profection couvre les cldlures qui, par leur silualion, leur constilulion ou leur anciennels, marguent lespace
biti de manigre significative. Celles-ci -

s contribuent a garantir la continuité du front paysager dans les parties urbaines, par leur effet de paroi,

o accompagnent le bali ef les espaces ruraux ou forment les enclos,

o axpriment les adaplalions de la ville au relief parles murs de souténement.

1.7.2 Les clotures

Sont interdits :

- La demolition des clétures portees a conserver, sauf, partiellement :

o Pour la construction d'un edifice & I'alignement, sous réserve de reconstitution de la continuité
du mur,

o Pour la création d'une ouverture dans le mur ou pour la création d'accés nouveaux, a condition
gue, par sa situation et ses dimensions, la nouvelle ocuverture n'altére pas les perspectives et
I'unité architecturale du site,

- L'gcrétement ou la diminution de hauteur des cldtures portées a conserver,

- La rehausse des murs protéges et I'occultation des claires-voies,

- L'altération des formes (couvrement en biseau ou glacis) et du type de parement des murs en pierre,
- La suppression des portails, portillons, piliers, qui sont repéres par une étoile rouge,

- La suppression des haies végétales.

1.7.3 La trame bocagére

- Latrame bocagére mentionnée au plan doit &tre maintenue et les talus constitués de terre naturelle du
lisu ou de murets de pierre enrobés de terre.

- Les talus nus doivent &fre végétalisés,

En cas de modification nécessitée par des accés, le traitement doit étre réalisé en harmonie, de maniére
identigue & la cléture cu mur existant concerné (matériaux, dimensions, proportions, nature et coloration des

materiaux, etc.)

Adaptations mineures

Des adaptations peuvent étre admises
- pour un amenagement urbain dlintérét collectif,
- paur la construction d'un édifice a l'alignement, sous réserve de reconstitution de la continuité du

mur.

Réglement — Titre II - application de la légende graphique a tous secteurs
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EXEMPLE D’ENSEMBLES BATIS COHERENTS
OU D’UNITES ARCHITECTURALES

I
|
i'_

Avenie Hemi-Clae @ cortinté par feg reculs dy baei ef ! harmonie des ofdiures |
fe recul d aliprement permet de préserver la continnind paysagére,

Réglement — Titre I - application de la Iégende graphique a tous secteurs
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.8 ENSEMBLE BATI COHERENT OU CONTINUITES ARCHITECTURALES

11.8.1 Représentation sur le plan

Ces ensembles sont figurés sur le plan par un liseré a denticules AV AT A AV

Urne prescripfion destinee & garantir lunité urbaine s'applique aux fronls urbains homogénes constifudés de
fagades disposant de thémes communs sur une succession de constructions différentas,
s« 3ous la forme d'une continuité d'ordonnancement (reépeatition de forme at d'alignement de baies),
«  sous fa forme d'une continuité de la madénature (notamment par des cormiches & hawleur constantes),
s sous la forme d'une continuité de matériay ou de leur harmonio enfre eusx,
s sous leffet de caracténsligues archileclurales identiques.

1.8.2 Régles générales

Les fagades ou les éléments communs & ces fagades doivent &tre préservés en cas de reconstruction
{maintien de la continuité du front bati).

Lorsgue des immeubles forment un ensemble cohérent, entretien, le ravalement, les modifications doivent
tenir compte de 'unité du front bati et de leurs caractéristiques.

La composition des fagades ou les éléments communs & ces fagades doivent &tre préservés en cas de
reconstruction {maintien de la continuité du front bati),

La cohérence de I'ensemble bati, par ordonnancement urbain, résulte de continuités du front bati depuis
I'espace public, essentiellement & partir des éléments suivants :

- Lahauteur (régularité de hauteur des volumes successifs),

- L'egout des toitures, dans leur succession sur plusieurs immeubles & hauteur continue ou presgue
continue,

- La continuité de bandeaux en fagades, sur plusieurs immeubles & hauteur continue ou presque
continue,

- Larepétition du rythme des baijes, Ia typologie des percements.

1.9 ALIGNEMENTS ET RECULS D’ALIGNEMENT IMPOSES

1.9.1 Représentation sur le plan

L'alignement impose est figuré sur le plan par une ligne rouge

v —

La ligne de recul des constructions est figurée sur le plan par un tireté gris

11.9.2 Régles générales

- Les constructions neuves doivent &tre implantées en tout ou partie & lalignement, ou a défaut,
I'alignement doit comparter une cldture destinée a assurer la continuité visuelle du front bati.

= AU droit des reculs d'alignement, seules les installations techniques peuvent &tre implantées entre
I'alignement et la ligne de recul (réseaux, locaux poubelles),

Adaptations mineures :

On pourra déroger & ces dispositions dans le cas de création d'un parvis pour un éguipement public ou
pour une operation d'intérét collectif.

Réglement — Titre II - application de la [égende graphique a tous secteurs
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EXEMPLES DE PASSAGES ET CHEMINEMENTS

Réglement — Titre 11 - application de la Iégende graphique a tous secteurs
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.10-PASSAGE ET CHEMINEMENT

I1.10.1 Représentation sur le plan

La prescripfion est destinée a préserver les passages publics ou privés et les principales dispositions de
morphologio urbaine ou architecturale.

Ces éléments sont figurés sur le plan graphigue par des pointillés rouges sssssse

1.10.2 Régles générales

- Les cheminements situgs sur des voies publiques ou accessibles au public doivent &tre maintenus
comme cheminements.

- Les passages privés (entrées d'immeubles, passages sur cours) doivent &tre maintenus dégagés de
toute accupation,

- Les passages privés peuvent &tre clos par une porte ou un portail (simple grille notamment, lorsque la
vue sur un édifice doit &tre maintenue).

Réglement — Titre II - application de la [égende graphique a tous secteurs
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EXEMPLES D'ESPACES LIBRES A DOMINANTE MINERALE
Cours — esplanades — parvis

Ezplanade de la plage

Reéglement — Titre 11 - application de la [égende graphique a tous secteurs
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11.11- ESPACE LIBRE URBAIN a DOMINANTE MINERALE

.11.1  Représentation sur le plan

Les espaces libres urbains sont représentés sur le plan par hachure biaise oblique

La prescription esf destinge & présonvor les espaces libres urbains oxceplionnels & dominanie minérale ef les
esplanades, les quais et les cours protégées.

1.111.2 Régles générales
Pour les esplanades ou parvis, sont interdites :

- Les constructions en &lévation, sauf le mobilier urbain, a titre temporaire ou saisonnier.

Mobilier urbain :
- Le mobilier urbain clos est limité aux kiosques, sanitaires et abris, et, a I'éguipement compatible avec
usage d'un espace urbain et adapté au caractére traditionnel des lieux : bancs, chaises, eclairage,
signalétique, information, éléments décoratifs ou d'animation. Ce mobilier doit &tre limité en guantité.

- La terrasse de platelages en beis est interdite, sauf dans le cadre d'un aménagement d'ensemble ou &
titre saisonnier pour adapter un espace public non encore aménagé.

Réglement — Titre II - application de la légende graphique a tous secteurs
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EXEMPLES D'’ESPACES ET D'OUVRAGES PORTUAIRES

La large plerre de rive (50cm) fait poutre de bord 8 quai
el orée un liseré esthéligus a 'échelle du paysage
portuaire.

Reéglement — Titre II - application de la Iégende graphique a fous secteurs



a7
I1.12- ESPACES ET OUVRAGES PORTUAIRES

1.12.1 Représentation sur le plan

Ces espaces et ouvrages sont mentionnés par une trame quadrillée

I1.12.2 Regles générales

Parements

- Les parements de quais, les parapets doivent étre réalisés ou revétus de pierre granitique

- Les quais ne seront pas munis de garde-corps.

Sols
= Les bords 4 quai et cales doivent &tre constitugs d'une assise de pierre de taille (poutre de rive) en
granite avec une face vue supérieure & 33cm, assurant une liaison entre le sol et le parement des

guais et cales.

Les revétements de sol des quais et cales doivent &tre chaisis parmi des matériaux qualitatifs ne
créant pas de rupture visuelle qui déprécierait le rapport terre-mer,

L ]

Maobilier urbain
- doit &tre limité en quantite au strict nécessaire.

- Le mobilier en acier de type portuaire sera privilégié.

Le mobilier urbain clos est limité aux kiosques, et abris, et, & '%quipement cdmpatible avec 'usags d'un espace
urbain et adapté au caractére traditionnel des lieux : bancs, chaises, éclairage, sighalétique, information,
eléments décoratifs ou d'animation.

La recanstitution d'éléments anciens connus pourra étre demandee,

Adaptations mineures

Au sal, lorsqu'on ne peut pas faire appel & la pierre pourraient &tre utilisés, eventuellement, des
matériaux tels gu'enrobé avec granulat ocré et finition hydraugommage, macadam, béton clair, sous
réserve d'un choix qualitatif des granulats, des mortiers et des mises en osuvre,

Reéglement — Titre II - application de la Iégende graphique a tous secteurs
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EXEMPLE DE JARDINS ET PARC

Réglement — Titre IT - application de la légende graphique a tous secteurs
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I1.13—- JARDINS ET PARCS

Les jardins accampagnent les maisons, villas et les espaces publics et forment des entites originelles | ils
participent & la présence du veégetal en milieu urbain ou semi-urbain ; en grande dimension, ils peuvent
présenter un réle d'écrin.

II.13.1 Représentation sur le plan

b+ ++++ 4
Ces espaces sont repérés au plan par une trame de petits points verts EJ:E ' EIE

1.113.2 Régles générales

La forme générale des sols doit &tre maintenue, le profil du terrain ne doit pas &tre modifie.

L'espace doit &tre maintenu en jardin.

Les constructions neuves sont interdites, sauf I'extension mesurée des batiments existants et les annexas.

Les « jardins de devant » entre la cléture et la fagade sur rue des batiments sont strictement proteges, sauf
insertion ponctuelle des boitiers techniques des réseaux ef locaux poubslles,

Les murs de clétures de qualite doivent &tre maintenus,
Les aires de jeux extérieurs (piscines, tennis, jeux de boule, stc.) sant autorisées

- sauf g'ils nécessitent des déblais-remblais pour nivellement sur des terrains en pente ou difficilament
accessibles,

- sous réserve de ne pas détruire ou modifier des murs, murets, portails et portillons portes « &
protéger » au plan.

Le stationnement lié a 'occupation est autorisé sous réserve du maintien de 'aspect naturel du sol {gravillons,
ever-green, terre-pierre, pavage).

Les constructions nécessaires a la sécurité et aux réseaux doivent étre réalisées en sous-sol, avec le minimum
d'&émergences et un recouvrement de terre vegetale de 0,50m au minimum,

Les sols dojvent &re maintenus en espaces naturels, vegetalises ou stabilises a l'exception des allées el
bordures périphériques.

Pour des motifs d'intérét public, des revétements différents d'aspect naturel pourront &tre proposés.

Sont interdits :
- les parkings sous forme d'aires de stationnement.

Adaptation mineure

Les aménagements ponctuels peuvent &tre autorisés & condition d'étre non visibles de l'espace public
ou des vues d'ensemble, et non susceptibles d'altérer la forme et la pente générale des terrains
peuvent &tre 'objet d'adaptations mineures.

Reéglement — Titre II - application de la [égende graphique a tous secteurs
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EXEMPLE DE PARCS LITTORAUX ET MASSES BOISEES

Pare littaral

Réglement — Titre II - application de la légende graphique a tous secteurs
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14— PARCS LITTORAUX ET MASSES BOISEES

Farcs par nalure de villas ou demeures ou pares publics cargelérises par Nimportance de la viégélalion arbordéo
Les masses boisées sont reconnues pour lsur role dans la qualité du paysage. Les emprises repérées au plan
doivent étre maintenues.

.14.1  Représentation sur le plan

v
Les pares et jarding littoraux protégés sont situés par une trame obligue verte M

Les grandes masses arborées sont repérées au plan par une trame de triangles m
verts

I.14.2 Reégles générales

Pour les parcs

La forme générale des sols doit &tre maintenue,

L'espace doit &tre maintenu en jardin ou parc.

Les constructions neuves sont interdites, sauf la cabane de jardin dans la limite de 5 m?,

Les aires de jeux extérieurs (tennis, jeux de boule, piscines non couvertas ete.) sont autoriseas, sous résenve
«  D'une implantation hors des perspectives et des vues lointaines,
s ['un traitement architectural integré et adapté a |la topographie.

Le stationnement lié & I'immeuble est autorisé sous réserve du maintien de I'aspect naturel du sol.

Les sols doivent &tre maintenus en espaces naturels, vegeétalisés ou stabilisés a lexceplion des alléss at
bordures périphériques.

Pour des motifs notamment relatifs & la sécuriteé des jeux d'enfants et aux régles d'accessibilité, des
revétements différents d'aspect naturel pourront &tre proposés,

Pour les masses arborées
- Lamasse boisée est protégée dans sa totalité, sols et arbres;
- Le sol doit &tre maintenu dans son état naturel afin de permettre aux arbres de se développer.
- Les sols doivent &tre maintenus en espaces naturels.
- La vegetation arborée peut étre remplacée par régéneration, sans coupe rase totala.

- L'installation d'ouvrages sur mats (tels antennes) est interdite, lorsque leur hauteur dépasse la cime
des arbres,

- Toute construction autre que celles liees a la securité et aux réseaux est interdite.
Dans les espaces publics, des revétements différents d'aspect naturel pourront &tre proposés,

Les constructions nécessaires a la securité et aux réseaux doivent étre réalisées en sous-sol, avec le minimum
d'&émergences et un recouvrement de terre végetale de 0,50m au minimum.

Réglement — Titre I1 - application de la Iégende graphique a tous secteurs
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TITREIIl. REGLES ARCHITECTURALES RELATIVES AUX
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS

Réglement — Titre 1HI Chapitre 1- gqualité architecturale des consiructions protégées
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lll.1 Régles relatives a I'architecture du bati existant

n.1.1 PRINCIPES
Les prescriptions architecturales concemnent l'ensemble du bali existant, a savoir :
« patrimoine bati en 1% catégorie
(Titre l-chapitre 2)
e patrimoine en 2°™ catégorie (Titre ll-chapitre 3)
s« immeubles constitulifs de lensemble urbain ou d'accompagnement
3" catégorie (Titre ll-chapitre 4)
s immeubles non repérés comme patrimoine architectural

» |os détails architecturaux ou éléments techniques ou décoratifs particuliers

Bat non repére ;
Lors de modificafions du bati non repéré comme patrimonial dans le plan réglemenlaire,
les régles relatives au bati neuf s'appliquent : cependant si le projot fait référence a une

tvpologie décrite dans le lype V, on veillera & prendre en comple les grandes
caractérisfiques de cefte typologie.

Les travaux de restauration, rehabifitation, d'entretien, doivent étre exécutes, avec finesse, suivant
les technigues adaptées au traitement des édifices fraditionnels ef au savoir-faire de leur épogue de
création.

Les prescriplions archifecturales concernent l'ensemble du bati ancien, toutefois les prescriptions
peuvent faire l'objel de nuances, lors de leur application, tenant compte de la fonction initiale ou de
sa morphologie (of adaptations mineures).

Adaptations mineures :

Une construction d'intérét général a forte valeur emblématique peut &tre 'objet de
formes appropriges & sa fonction spécifique (mairie, école, salle de spectacle,
édifice religieux, etc.) pouvant introduire des matériaux propres a leur expression
architecturale.

Réglement — Titre 111 Chapitre 1- qualité architecturale des constructions protégées
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EXEMPLES RELATIFS AUX FACADES

o : 4 4
Des fagades sobres, pal percees

COelgues fapades peivent comporier des émoishapes
o histarigues » intéressanis par exemple cefte pedite baie @

eReai.

Les fagades blanches, avec les encadvements de granile Merizon darchifectfure & composes » Qver Fieny aved 1T e e
représentent | essentiel du povsage bari de Cornouaille. spméirie.

Des facades sont ordonnancées (composées) de maniére stricie. Que Varchiteciure soil moderne ouw ancienne,
le respect de cet ordonnancement esi un gage de gqualité paysagére ei architecturale, voire le respect de
Ueeuvre. -
L ordommancement concerne notannnent.
Le traitement homogeéne des enduits et toitures, la forme des baies et des lucarnes, les menuiseries de
Senétres, le verve des vitrages, les volets, les garde-corps, DUinsertion des devantures ef Densemble des
coloris.

Reéglement — Titre IIT Chapitre 1- qualité architecturale des constructions protégées
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LA FACADE - batiments de 1% et 2°™ catégories

PRESCRIPTIONS

Les modénatures

Les éléments d'architecture (corniches, encadrements d'ouverture, frises, refends, bandeaux
filants...} ne doivent pas étre altérés, Ces derniers, participent & l'architecture de 'edifice et doivent
etre maintenus &t, &n cas de lacunes, éire complétés a l'identique de I'existant.

Toute restitution non fondee sur des éléments matériels existants ou des dispositions attestées est
interdite.

Les eléments rapportés

-

La creation d'eléments rapportés (balcons, oriels, bow-windows, loggias, marguises, vérandas...)
sans rapport avec la nature du bati est interdite sauf en cas de restitution d'un élément d'origine
attesté. Ces elements doivent &tre conservés et restaurés dés lors quils participent & l'architecture
de |'édifice.

Les ouvertures et percements

-

Lors de travaux de modification portant sur les fagades, ces derniéres devront &tre composées en
fonction de la typologie de I'édifice et en respectant les proportions des baies d'origine, les
caractaristiques de ces derniéres, et en s'inscrivant dans la composition générale de |a fagade.

Les baies anciennes ne pourront pas &tre supprimées ou occultées sauf si ces derniéres ne sont pas
adaptées au modéle d'origine (ouvertures portant atteinte & 'ordonnancement de la fagade par leur
style, leur dimension, leur proportion ou leur disposition). Elles doivent étre soit supprimées soit
modifites de sorte gu'elles s'harmonisent avec I'édifice (réduction de Fouverturs, reprise des
matériaux d'encadrement...)

L'ordonnancement des fagades doit étre préserve
Architecture rurale : compositions adaptées aux fonctions
Architectures classigues et néo-classique alignement vertical et horizontal des baies et baies
a proportions plus hautes que larges
Villas balnéaires : compositions spécifigues

Les murs pignons, latéraux du bati traditionnel doivent &tre maintenus peu perces.
Les appuis des baies doivent étre conformes & I'encadrement. Les appuis en béton sont interdits.

Les seuils, perrons, emmarchements existants en pierre doivent &tre maintenus.

Couleur des facades

En dehors de fagades en pierres apparentes, les fagades doivent &tre blanches, sauf en cas de
restitution d'un enduit avéré.

Les réseaux : Voir le chapitre « ELEMENTS TECHNIQUES EXTERIEURS »

Isolation par I'extérieur : voir chapitre, « DOUBLAGE EXTERIEUR DES FACADES ET TOITURES »
Accessibilité aux PMR : Voir chapitre « LES ESPACES LIBRES A DOMINANTE MINERALE

Réglement — Titre IIT Chapitre 1- qualité architecturale des constructions protégées
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1.4 LA FACADE - batiments de 3°™ catégorie

FRESCRIFPTIONS

Les modénatures

¢« Les éléments darchitecture (corniches, encadrements d'ouverture, frises, refends, bandeaux
filants...) ne doivent pas étre altérés. Ces derniers, participent a 'architecture de I'edifice et doivent
étre maintenus et, en cas de lacunes, étre complétés 3 l'identigue de I'existant.

Les ouvertures et percements

¢ Lors de travaux de modification portant sur les fagades, ces dernigéres devront &tre composees en
fonction de la typologie de I'édifice et en respectant les proportions des baies d'origine, les
caractéristiqgues de ces derniéres, et en s'inscrivant dans la composition genérale de la fagade.

¢ |'ordonnancement des fagades doit &tre préserve :
Architecture rurale ; compositions adaptéas aux fonctions
Architectures classigues et néo-classique : alignement vertical et horizontal des baies et
baies & proportions plus hautes que larges
Villas balnéaires : compositions spécifiques

+ Les murs pignons, latéraux du béati traditionnel doivent étre maintenus peu percés, principalement au
droit des étages.

Couleur des facades

En dehors de fagades en piarre apparentes, les fagades doivent étre blanches.

Les réseaux : Voir le chapitre « ELEMENTS TECHNIQUES EXTERIEURS »
Isolation par I'extérieur : voir chapitre. « DOUBLAGE EXTERIEUR DES FACADES ET TOITURES »

Accessibilité aux PMRE : Voir chapitre « LES ESPACES LIBRES A DOMINANTE MINERALE

Réglement — Titre III Chapitre 1- qualité architecturale des constructions protégées
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EXEMPLES DE PAREMENT EN PIERRE DESTINE A RESTER APPARENT

Crratnile en pierre ce doilie

Lucerne & fronton cuvviligne en granite,

Reéglement — Titre IIT Chapiire 1- qualité architecturale des constructions protégées
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1.5 LA PIERRE DESTINEE A ETRE VUE- La pierre de taille

aine

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1% et 2™ catégories (batiments de 3*"™ catégorie non concernés)

La pierre utilisée pour restaurer, entretenir, modifier ou compléter le bati est une pierre granitique.

Les parties en pierre destinéas & &tre vues, murs, refends, harpes, moulures, bandeaux, corniches, sculptures,
etfc.

- ne doivent pas étre supprimées,
- doivent rester apparantes et n'étre ni peintes, ni enduites.

Ravalement

- L'emploi de technigues susceptibles de dénaturer le parement de pierre est interdit. La pierre doit tre
lavée a l'eau douce & faible pression,

- Dans le cadre des réparations ou remplacements, les pierres utilisées devront étre de méme type et
nature que celles du parement concerné (méme aspect, grain, porometrie, couleur).

- Les remplacements de pierre de taille doivent étre effectués avec des pierres entiéres ou en cas de
nécessité au minimum par une pierre d'une épaisseur égale a une demi-assise Le placage par pierre
fine n'est pas autorise (celle-ci doit avoir une épaisseur de plus de 12cm).

- Les éclats de petites dimensions, pourront étre réparés & l'aide de mortier de chaux, sable ou
poussiére de pierre ou de résine. Ces reprises devront avoir méme couleur et dureté que la pierre.

- Les fagades en pierre peinte doivent étre nettoyées de leur peinture, si elles ont été recouvertes. La
pierre sera lavée & l'eau & faible pression sans « attaguer » la couche superficielle ; il n'est pas
souhaitable de chercher & obtenir un aspect neuf homogéne : la patine doit &tre maintenue.

- Les joints doivent &tre repris si nécessaire | leur épaisseur ne sera pas elargie, 'arréte ou les angles
des pierres ne doivent pas étre épaufras.

Réglement — Titre IIT Chapitre 1- qualité architecturale des constructions protégées



ILLUSTRATIONS DES MACONNERIES MOELLONNEES APPARENTES

Avchitecture rurale (maisons de mailve el dépendunces) &
Jfapade de pierre moellonnde.

Chii pour une cldmre

Chague {mmeuble fait Uobjel d'une approche persommalisée, o ol la nécessité d'effectuer des essais et des
échantillons sur les facades avant d'engaser le chontier,
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ll.1.6  LES MOELLONS DE PIERRE

Dafinition - les moellons sont des petites pierres «brutes d'extractions, sommairement équarries.

L e moelfon de consfruction n'est pas destiné a rester apparent. Larsque le moellon apparaff, cefa résulte, en
genaral, de Fusure de Fenduil.

Pour ez constructions réalisées en moellons non enduits, certaines fagades pourront étre enduites, & fleur de
moellons, notamment larchifecture rurale.

Toutefois

s des wvillas, dés leur conception, ont été congues en moellons équarris assisés desfinés A rester
apparents,

s des maisons « de bourg » ont eté congues avec pignons en moellons rejointoyés destinés a rester
apparents.

Dans cos doux cas la disposition d'origing doit &fre mainfenue

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1%, 2™ et 3*™ catégories

Les facades enduites doivent rester enduites. Les facades construites en moellons ne doivent pas étre
dépouillées de leur enduit ; les chalnages d'angles moellonnés doivent &tre enduits.
Me doivent pas étre enduits :
= |es encadrements de baie en pierre de taille,
+ |es bandeaux et corniches en pierre de taille,
s les claveaux de porte et portails et les pierres de datation,
« |es chainages faits pour rester apparents, dont les chainages en pierres assisees,
A titre exceptionnel, |2 badigeon de chaux ou eau forte est autorisé.

Sont interdits .
+ le dégagement ou le maintien en moellons apparents des fagades sur rue des édifices dont la typologie
exige qu'un enduit mette en valeur la composition et l'ardennancement architectural,
+« e degagement des enduits, lorsque la fagade n'est pas realises en pierre appareillés, taillee et
assisee,
+ ['aspect « joints creux » et joints de ciment gris ou blanc.

Mise en cesuvre, lorsque le moellon peut rester apparent :

« |z remplacement ou le complément de moellans daoit &tre réalisé avec des pierres granitiques,
identiques a l'existant, de nature et de format,

¢ |a pose des moellons neufs deit se faire avec le minimum de distance entre les moellons (&viter les
larges joints),

s |& rejointoiement doit &tre realisé avec un mortier de chaux agérienne;

¢ la tonalité du mortier de jointoiement doit se rapprocher de la couleur du moellon {pas de ciment gris
ou blanc pur). La coloration doit provenir du matériau naturel (ton sable et mica),

s & jointoiement doit &tre réalisé a fleur de moellon,

Annexes. dependances. murs de cldtures ruraux :

¢ le jointoiement des murs de moellons ne doit pas étre traité en creux,
» |e mortier des joints ne dait pas &tre blanc.

Maota : fe cas écheant, des échantilfons pourront éire demandés en pieces complémentaires,
dans le cadre de linstruction de demandes de travaux
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ILLUSTRATIONS DE FACADES ENDUITES
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Eme
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1.7  LES ENDUITS

Dans le cas de fagades ou parties de fagades enduites, les enduits doivent étre soit nettoyés {conservation des
enduits anciens en bon éfat par neftoyage a 'eau a faible pression ou hydro gommage),. soit refaits. Dans ce
cas, les prescriptions suivantes s'appliquent.

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1% et 2™ catégories
Les enduits doivent &tre de type traditionnel, a base de chaux et de sable.

La coloration des ouvrages doit étre adaptée a la nature des matériaux utilisés et au caractére général des
constructions.

Sont interdits :
l'aspect ciment naturel aris,

la suppression des enduits avec maintien en moellons apparents des fagades des édifices dont la typologie
exige qu'un enduit mette en valeur la composition et 'ordonnancement architectural.

Coloration
— teinte blanche

Toutefois des nuances ponctuelles peuvent &tre autorisées pour les détails de modénature, notamment
pour |'architecture balnéaire.

sont interdits

— les enduits et couleurs autres que les couleurs des enduits traditionnels anciens, de méme que les
couleurs dont |a teinte ne résulte pas de matériaux naturels, ainsi que : les couleurs vives jaune, bleu,
vert, rose, orange,

Ohbligations :

Les enduits doivent affleurer le nu des pierres, sans creux ni surépaisseur, ni faux-joints ; ils ne doivent pas
comporter de motifs décoratifs (traces de truelle, etc.)

PRESCRIPTICONS pour les batiments de 3éme catégorie :
Sont interdits
o l'aspect ciment naturel gris,

o la suppression des enduits avec maintien en moellons apparents des fagades des &dificas
dont la typologie exige gqu'un enduit mette en valeur la composition et l'ordonnancement
architectural,

Coloration
*  {einte blanche

Toutefois des nuances ponctuelles peuvent &tre autorisees pour les détails de modénature, notamment
pour |'architecture balnéaire.

Sant interdits ;

*

les enduits et couleurs autres gue les couleurs des enduits traditionnels anciens, de méme que les
couleurs dont la teinte ne résulte pas de materiaux naturels, ainsi que : les couleurs vives jauns, bleu,
vert, rose, orange,
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ILLUSTRATIONS DES MENUISERIES
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A defauf de menuizenies « classigques » GVeC un VErre par cameail,
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menuisere compléle caté rue el enchasse le verre d'un seul
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dessins particuffors guill convient de
respecter (icl années 1830 :
remarguer 1a finesse des bois)
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- MOM (Ll
Les menuiseries doivent épouser la forme des linteaux

Les menuizeries doivent élre peintes
Prvilégier la verre isolant feuillé plufdt que le double vitrage ou
crder un suritrage Infdreur, en amiére de la fenélre anclenne,
lorsqu il est nécessalre de préserver Une Menuisens ancienns,
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i.1.8 MENUISERIES DE FENETRES

DES PRINCIPES MAJEURS ;
1. Lorsgue lon est amend & remplacer une menuiserie, reconstituer la fendire onginelle ancienne,
2. Me jamais « dépareiller » une fagade ; toutes les menuwiseries de fenétres idenliques doivent Slre
identiques,
Compalibiite avec lo Gronolle 2 la nécessild de supprimer Vinfillration d'air au profit de menuiseries étanches
doif se réaliser par reparation des menuiseries existantes lorsque cefles-ci font partic do Farchileclure de
Fimmedhle,

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1** et 2*"™ catégories

¢ Les fenétres traditionnelles doivent &tre maintenues ou restaurées en tenant compte du caractére des
édifices au de leurs dispositions originelles ou d'une épogue ol leur dessin est compatible avec la
typologie architecturale de l'edifice ; en pariculier, la décomposition de louverture suivant les
proportions de cameaux en usage, devra étre maintenue.

s Les menuiseries doivent épouser la forme des baies, Elles sont & deux ventaux ouvrants « a la
Francgaise ».

o Les menuiseries doivent étre en bois peint sauf pour des constructions qui auraient eu a l'origine
d'autres types de matériau (notamment les ateliers, commerce et la construction du milieu du XX*
siecle).

+ Les menuiseries métalliques acier (pas en aluminium) peuvent &tre autorisées lorsgue la baie présente
une disposition particuliére (atelier, hangar a structure métallique).

= Les menuiseries deivent &tre peintes de ton clair, L'aspect bois naturel, bois vernis, est interdit.

s | a profondeur des embrasures doit &tre respectée ; la pose de menuiseries au nu du mur de fagade
est interdite.

s Les verres doivent &tre non fumés et non réfléchissants. lls doivent étre incolores.

Les menuiseries dites « Rénovations », inscrites dans un dormant conserve sont interdites : lorsgu'une
menuiserie est remplacée, le dormant et les ouvrants le sont ensemble, sauf si on peut réinscrire des vantaux
neufs dans le dormant existant.

Mise &n ceuvra

+ Les menuiseries sont restaurées ou remplacées en respectant le fype des menuiseries bois peint,
« grands carreaux traditionnels », dés lors qu'il s'agit de baies classiques. Les grands carreaux
comespondent en général 4 un découpage par 3 (voire 4) carreaux, légérement plus hauts gue
larges, par vantail. Les immeubles de i catéaorie, dont les menuiseries sont « & petits
carreaux » (type XVII" sidécle) doivent maintenir cette disposition, sl est prouvé que I'état initial de
Fimmeuble en comportait.

= Pour les immeubles de 1°" catéqorie, les petits bois doivent &tre structurels, non rapportés selon
l'illustration page 56

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 3éme categorie .

s Le plastique est interdit pour les fenétres

+ Les fenétres traditionnelles doivent étre maintenues ou restaurées en tenant compte du caractére des
edifices ou de leurs digpositions originelles ou d'une époque ol leur dessin est compatible avec la
typologie architecturale de l'édifice. Des fenétres neuves sont autoriséss; leur dessin dewvra
s'harmoniser avec celui des fenétres existantes.

s Les menuiseries doivent épouser |a forme des baies.

« Les menuiseries doivent &tre de ton clair ou en divers gris colarés.

CES REGLES NE S'APPLIQUENT PAS AUX DEVANTURES COMMERCIALES.

Adaptations mineures :
Sous réserve d'insertion et de qualité architecturale, des dispositions différentes peuvent étre
admizes :
¢ pour des programmes d'intérét général visant & modifier les immeubles pour lesquels
le maintien de menuiseries traditionnelles s'avére impossible . dans ce cas, la
medification d'aspect doit s'inscrire dans un projet d’'ensemble cohérent,
+ sur les fagcades donnant sur les espaces privatifs, et rendus invisibles de l'espace
public, dans la mesure ou les facades concernées présentent un moindre intérét
historique ou architectural que les fagades sur rues ou places.
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ILLUSTRATION DES FERMETURES PAR PORTES

Parte pleive avec imposte panr e
indgales pour archifeciure rurale ef fex maison o classique »
pories de fype 168° ou 17 siécles

L'agpact da Naluminium natural infrociuit
Lir ouvrage « raide » dans la bale de
pigrre el une cowleur « frofde » e dessin
e fa manuiseris ast an rupfure avec le
fessin de piarras assiseas de
Fencadrement.

Une porte de cldture adaptée au style de la
villa, en bois peint.
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.1.9 LES MENUISERIES DE PORTES

PRESCRIFTIONS
Pour les batiments de 1%, 2°™ catégories

Les portes anciennes doivent &tre maintenues ou restaurées en tenant compte du caractére des
edifices ou de leurs dispositions originelles ou d'une époque ol leur dessin est compatible avec la
typologie architecturale de 'édifice, en particulier les portes en bois plein.

Les portes doivent &tre en bois exclusivement, sauf pour des constructions qui auraient eu a l'origine
d'autres types de matériau (notamment les ateliers ou les édifices du XX® sigcle).

Les menuiseries en hois doivent &tre peintes ; I'aspect bois naturel, bois vernis, est interdit.

La profondeur des embrasures doit &tre respectée ; la pose de menuiseries au nu du mur de facade
est interdite.

Pour les batiments de 3°™ catégorie

* |e plastique est interdit

Regles spacifigues (principes), toutes catégories ¢

Pour les maisons de ville, les demeures, les villas, (repérées par la lettre « V » au plan)

— les portes sont de type portes a cadres et panneaux ; le panneau du haut peut &tre
vitré et doublé d'une ferronnerie de protection.

Four I'architecture rurale .

— les portes sont de type porte & planches verticales ou horizontales ou planches
croisees.

Les pories de granges. pories de garage .

— elles sont de type portes a planches larges et verticales.

Les portes métalligues, ou basculantes non revétues de bois sont interdites

Adaptations mineures :

Sous réserve d'insertion et de qualite architecturale, des dispositions différentes peuvent étre
admises

s pour des programmes d'intérét général visant & modifier les immeubles, pour lesquels
le maintien de menuiseries fraditionnelles s'avére impossible; dans ce cas la
modification d’aspect doit s'inscrire dans un projet d'ensemble coharent.

CES REGLES NE S'APPLIQUENT PAS AUX DEVANTURES COMMERCIALES.
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110 LES VOLETS

Deafinition :

Volets pleins, volets persiennes et persiennes (pliés dans le tableaw)

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1°® et 2°™ catégories

Les systémes d'occultation doivent étre conservés ou restitués a lidentique de l'existant ou suivant la forme
originelle correspondant au type de ['édifice.

Les volets sont soit sous forme de volets pleins, soit sous forme de volets ajourés ou persiennes.
Les volets en PW.C. ou en aluminium sont interdits.
Les volets doivent &tre en bois peint.

lLes volets et persiennes sont du type wolets bois en planches pleines ou volets & lamelles
harizontales,

Les volets doivent &tre peints, le bois vernis est interdit,

Les volets roulants sont interdits.

Les volets pleins sont & planches, larges, croisées et liés par une écharpe horizontale.

Les volets a lamelles, sont & lamelles obliques saillantes.

Toutefois

des immeubles dont les encadrements décoratifs correspondent & des décors saillants de type
gothigue ou Renaissance, Belle-Epoque ne peuvent pas étre dotés de volets extérieurs | ils doivent
disposer de volets intérieurs ; I'ajout de volet extérieur est interdit,

des immeubles du XX® siécle disposent de volets dépliants en tableau ou de volets roulants, ce
type de volet pourra étre admis ou des volets roulants dont le coffre se trouve & l'intérieur.

PRESCRIPTIOMNS pour les batiments de 3eme categorie

s Pourles volets battants, le plastique est interdit
 Les volets seront en harmonie avec l'architecture du batiment.

¢ Les coffres de volets roulants extérieurs et les retombées de coffres sont interdits.

Adaptations mineures :

Sous réserve dinsertion et de qualité architecturale, des dispositions différentes peuvent étre
admisas ;

s pour des programmes d'intérét général visant 4 modifier les immeubles, pour lesquels le
maintien de menuiseries traditionnelles s'avére impossible ; dans ce cas la modification
d'aspect doit s'inscrire dans un projet d'ensemble cohérent,

s surles fagades ou pans de toitures donnant sur les espaces privatifs, et rendus invisibles de
l'espace public, dans la mesure ou les facades concernéas présentent un moindre intérét
historique ou architectural que les fagades sur rues ou places,

s pour les villas,
s pour les granges,

.. dans le respect des typalogias concarnses.
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ILLUSTRATIONS DES FERRONNERIES

Grille de jour de porle on forfe

Clidtures et portails en ferronnerie sur mur Bahut

Quai du Commandant Lherminier
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N.1.11  LES FERRONNERIES-SERRURERIES et GARDE-CORPS

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1% gt 2°™ catégories uniquement (pas de prescriptions
pour les batiments de 3°™ catégorie)

Les ferronneries, serrureries

Les ferronneries anciennes de qualité (pentures des volets, portes ou portails, garde-corps, grilles de
clotures, treilles marquises, enseignes, barreaudages...) doivent &tre conservées et restaurces a
l'identique,

Lors de restaurations, les piéces manguantes doivent élre restifuges 4 lidentigque des é&léments
CONSenes.

Le protocole de restauration devra tenir compte des caractéristiques du métal.

Garde-corps en serrurerie

En cas de necessité d'une mise aux normes des garde-corps, les élements de complements devront
étre en harmonie {matériaux, teinte, épaisseur) avec les ferronneries existantes ou les piéces de bois
qui les composent.

La création de garde-corps est autorisée, ceux-ci devront s'inspirer de ceux existants sur l'immeuble
ou, en cas d'absence sur ledit immeuble, &tre constitués d'un simple barreaudage métallique droit.

Les ferronneries en aluminium sont interdites.

Les ferronneries existantes étrangéres a larchitecture de ['édifice doivent é&tre deoposces et
remplacees.

Sauf disposition d'origine attestée sur ledit immeuble, la pose de garde-corps extérieurs, en saillie, sur
les lucarnes est interdite. Ces derniers doivent étre positionnes a l'intérisur du tableau de la baie.

Les ferronneries doivent &tre peintes dans des teintes sombras.

Garde-corps en bois
Les garde-corps peuvent étre realisés en bois peint, notamment pour les villas balneaires ; ils doivent
étre realizsées en piéces de bois assemblées et doivent &tre ajourés.

Adaptations mineures :

Sous reserve d'insertion et de qualité architecturale, des dispositions differentes peuvent &tre
admises :

¢ pour des programmes d'intérét général visant & modifier les immeubles, pour lesquels
le maintien de menuiseries fraditionnelles s'avére impossible ; dans ce cas la
medification d’aspect doit s'inscrire dans un projet d'ensemble cohérent,

+ sur les facades donnant sur les espaces privatifs, et rendus invisibles de l'espace
public, dans la mesure ou les fagades concernées présentent un moindre intérét
historigue ou architectural que les fagades sur rues ou places,
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ILLUSTRATIONS DES COUVERTURES

L'aspact de a ville se présente de manidgre homogéne par ses couverfures d'ardoise. FPar sa gualile esihéligue PVardoise
naturalle danme une fexture, une brlfance qui confribue au caractére ef a la beauld des lieux | de plus elle contribue &
Funité du paysage, malgré la diversité architecturals,
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N.1.12 LES COUVERTURES

L'unite des couvrements traditionnels est une des composantes majeures de lallrail du site ; le
matériau de couverture est l'ardoise naturelle.

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 19 et 2°™ catégories uniquement (pas de prescriptions
pour les batiments de 3™ catégorie)

En régle générale les couvertures doivent &tre entretenues ou refaites & l'identique de celles d'origine.

Couvertures en ardoises

Pour les immeubles protégés exceptionnels {1

— L'ardoise naturelle suivant la pente traditionnelle doit &tre comprise entre 40 et 60” environ ; la
couverture daoit étre en ardoises dans sa totalité sans parties métalliques visibles - les noues doivent
etre fermées, la couverture doit &tre en ardoises naturelles de format rectangle posées au clou ou
au crochet teinté noir, sans parties métalliques visibles, Les arétiers doivent &tre fermés en demi,
sans bardelis. Les accessoires en zinc doivent étre pré patiné.

& -
" catégorie) :

Les couvertures en ardoises doivent étre realiseées a l'identigue de I'existant, en ardoises naturelles, de

forme rectangulaire, posees au clou ou au crochet de ton sombre, suivant les dispositions déja en place
sur le dit immeuble.

-

L'égout sera en doublis sur chanlatte,

Le faltage doit &tre en tuiles rondes, sans emboitement scellées au mortier de chaux naturelle.
Les arétiers doivent étre fermés.

Les noues doivent &tre rondes ou fermées sur noguet,

Les noues matalliques apparentes sont interdites.

Les élements decoratifs et autres motifs participant & la présentation de I'edifice devront &tre reconduits.

Isolation des combles (15® et 2°™ catégories)

Tout travail d'isolation des combles doit se faire sans surélévation de la toiture afin de les conserver dans leur
etat et profil d'origine.

Adaptations mineures

Pour les edifices actuellement couverts d'une toiture 4 faible pente, d'autres matériaux pourront
étre autorisés lorsque leur utilisation sera de nature & améliorer la qualité architecturale de la
canstruction considéree : zinc pre pating ou cuivre patiné sombre. Les finitions brillantes sont
proscrites.

Dans certains cas particuliers, il pourra &tre admis des toitures en verre en tout partie suivant
laspect et le rapport a I'intérét historigue de l'edifice.
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ILLUSTRATIONS DES ACCESSOIRES DES COUVERTURES
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ll.1.13 LES ACCESSOIRES DES COUVERTURES

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1% et 2°™ catégories
Zinc

s Les parties de toiture nécessairement réalisées en zinc ou tout autre matériau que l'ardeise, doivent
&tre traitées de manigre a leur donner l& moins d'importance possible.

« (On pourra faire appel au zinc pour les couvertures de petits édicules ou de batiments annexes,

s Llezinc sera pre pating.

Les rives

o Les forgets (débords de toitures) habilles ou coffrés sont interdits ; les chevrons deoivent étre maintenus
visibles. Les rives latérales en débord sur pignons sont interdites.

¢ Les débords de couverture attestés seront restitués & lidentique, l'ensemble &tant en bois peint d'une
teinte unigue. _

» |les bois neufs mis en ceuvre (chevrons, voliges...) devront respecter les sections et moulurations
utilisees aux épogues constitutives de 'adifice concerng.

Les accessaires de couverture

« |les epis de faitage, gouttidres et plus geéneralement tous les elements de décors participant a
I'architecture de I'eédifice doivent étre conservés et restaurés a lidentique,
# Les ouvrages de zinguerie en PVC ou en aluminium sont interdits,

Les chéneaux, descentes d'eaux pluviales

s les accessoires de la couverture tels que chéneaux, descentes d'eaux pluviales, doivent &tre en zinc
ou en fonte (dauphins),

« les descentes d'eaux pluviales et les gouttiéres seront reconduites suivant leur état d'origine

(apparente ou intégrées), en zinc naturel ou en cuivre, de formes simples et rectilignes.

¢« Les chéneaux ne doivent pas passer devant une fenétre passante cu une baie et au travers d'une

facade,

Les souches de cheminées

s+ les souches de cheminées existantes participant & l'architecture de I'édifice sont conservées et
restaurées. Les souches de chemingées a créer doivent étre congues a lidentigue des cheminges
traditionnelles type du dit-immeubla.

Les chassis de toils

Pourront étre admis s'ils ne sont pas visibles de I'espace public :
s les chassis en fonte ou verriéres constituées d'une structure en profilés métalliqgues pleins, peints de
couleur sombre,
+ |es chassis de toit (en faible saillie par rapport au nu extérieur de la couverture) pourront étre acceptes
a raison d'un par pan de toiture, ou d'un tous les 3,00 m entre axes. Leurs dimensions sont limitées.
+ Leurs dimensions sont limitées & BOom de large sur 1,00m de hauteur,

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 3°™ catégorie
Zinc

» |les parties de toiture nécessairement réalisees en zinc ou tout autre matériau que l'ardoise, doivent’
Etre traitées de manigre a leur donner le moins dimportance possible,

« 0On pourra faire appel au zine pour les couvertures de petits edicules ou de batiments annexes,

= Lezinc sera pré pating.

Les chassis de toits

Pourront &tre admis
s les chassis de toit seront en faible saillie par rapport au nu extérieur de la couverture.
s Leurs dimensions sont limitées 4 80cm de large sur 1,00m de hauteur.
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ILLUSTRATIONS DES FACADES COMMERCIALES
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Il.1.14 LES FACADES COMMERCIALES

.1.14.1  LES DEVANTURES

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 15, 2°™ et 3*™ catégories

Le local commercial doit faire partie integrante de I'immeuble qui I'abrite.

o La conservation des immeubles dans leur structure architecturale initiale pourra étre imposée de telle
manigre que les installations commerciales s'inscrivent dans l'ordonnancement originel de I'Bdifice
sans sur-largeur de haies ni multiplication des portes et accés.

+ La structure de l'immeuble doit apparaitre en totalité lorsque ses caractéristigues se présentent comme
telles : fagade magonnée depuis le rez-de-chaussée jusqu'a la rive de toiture, piédroits en pierre de
taille ou moellons, enduits, portes ou porches a linteaux ou claveaux appareilles, piliers, appuis de
fenétres, etc. ;

¢ |l peut y avoir lieu de supprimer tout coffrage en applique ou bien de créer un coffrage de fagade
commerciale, suivant la nature de l'immeuble.

s« |'amenagement de la fagade commerciale {I'ensemble du dispositif commercial), devanture, titres st
enseignes, stores, &clairages et accessoires divers, ne doit pas dépasser le niveau du plancher du 1er
étage ou le bandeau magonné existant éventuellement 4 ce niveal,

+ Lorsque le commerce occupe plusieurs immeubles contigus, la fagade commerciale doit étre
décomposée en autant de parties guil existe de travées d'immeubles, méme s'il s'agit du méme
commerce occupant plusieurs immeublés,

Les portes et portails d'accés aux immeubles doivent étre maintenus, suivant leur fonction originelle, en dehors
de la devanture.

Les devantures
Elles se présentent :
« soit incorporée dans la structure porteuse auquel cas ces structures doivent rester apparentes,

= s0it sous la forme d'un coffre architecturé "plagué” en bois peint, contre la magonnerie, en habillage
(sauf existence d'une maconnerie ancienne faite pour étre vue ou reconstituee).

Le coffre en appligue doit &tre architecture de maniére simple, avec des pigdroits, une allége, un couronnement
et une corniche.

Les devantures anciennes en appligue, en bois, présentant une qualité (coherence, wvaleur de
représentativité...) doivent étre maintenues, restauréss ou restituees a llidentique de lexistant. Elles doivent
&tre en bois massif.

Toutefois, lorsqu'une arcade ou un encadrement en pierre intéressant existe, la baie vitrée doit s'inscrire dans
le tableau magonne. En tout etat de cause, |a reutilisation de baies anciennes typées sera imposee,

Les vitrages des vitrines :
Les vitrages correspondant 4 la baie doivent respecter |a structure de l'immeuble et la forme de la baie.
lls doivent &tre :

— soit en feuillure, par l'ouverture simple dans la magonnerie avec plate-bande appareillée (baie
rectangulaire ou cintrée) ; la menuiserie doit &tre en bois ou en métal disposé en retrait : les glaces
et menuiseries occupant les baies (au tiers intérieur minimum de 'epaisseur de magonnerie (eny,
15 cmy,

— soif en intégrée dans l'applique, si la devanture est réalisée par un ensemble en coffre.

La pose a demeure 2 |'exiérieur des vitrines de panneaux d'exposition cu de distribution automatigue est
interdite,

Des adaptations mineures seront envisageables pour les batiments de i catégorie.
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ILLUSTRATION SUR LES ENSEIGNES

EXEMPLES
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.1.14.2 LES ENSEIGNES

Rappels ;

e la publicité of les pré-enseignes sont interdites dans le périmetre de 'AVAFE, sauf dispositions
particuliéres objets d'un Réglement Local de Publicité

s lapose denseighe est soumise a autarisation,
Les prescriplions ci-apros complétont fe Reglement Local de Publicite (RLP).

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1, 2™ et 3°™ catégories

Les enseignes doivent &tre congues avec des dimensions en cohérence avec la devanture et l'immeuble.

Elles devront rester sobres et de teinte discréte.

Emplacement des enseignes :

I ne peut étre admis d'enseignes apposées sur un balcon ajourd ou devant des éléments
architecturaux intéressants,

Les enseignes ne doivent pas étre placées plus haut que les alleéges des baies du premier etage.

L'enseigne concemnant une activité s'exercant au rez-de-chaussée dans un magasin ne peut étre
apposés dque:

o soit dans la ou les baies,

o soit 4 plat au-dessus de la ou des baies, ou sur I'un des mantants de magonnerie,

MNombre d'enseignes :

- Le nombre d'enseignes est limité par établissement a une enseigne a plat dans chague rue et
evantusllament & une enseigne perpendiculaire, sauf dispositions particulieres prévues par le RLP.

Matériaux autorisés pour les enseignes |
- Bois, far, acier, cuivre, verre, aluminium, zinc découpé, falence,

- Les caissons plastiques standards sont interdits.

Enseignes franchisées :

Les « enseignes Franchisées » ne sont pas exonérées des disposilions visant & lnsertion
architecturale ef paysagére des inslaltalions.
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ILLUSTRATION SUR LES BANNES

Lorsgue I vifrine est inscrite dans la magonneris, lzs bannes doivent éire situees entre fablzaux ef sous le linfeau des bales

Las hannes, de dimensions modérees no
font pas obstacle aux perspectives
EEE T
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.1.14.3 LES STORES, LES BANNES ET PROTECTIONS

111.1.14.3.1 STORES ET EANNES

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1%, 2°™ et 3™ catégories

Sous reserve d'applications des réglements particuliers {réglement de woirie), les stores et bannes doivent
s'inscrire rigoureusement dans le cadre architectural gu'ils accompagnent.

Pour les batiments implantés & I'alignement, les stores et bannes mobiles ne sont autorisés au rez-de-
chaussée gque pour les devantures commerciales.

Les stores et bannes ne peuvent étre utilisés que

= g'ils sont mobiles (stores fixes interdits),

- s'ils n'altérent pas le rythme de percements et la lisibilité du décor de la fagade de I'immeuble.

Les jouss sont interdites.

- La longueur du store n'excédera pas la longueur de la baig,
- lls doivent étre de teinte unie, sans rayure, sans enseigne ni logo, hormis sur le lambreguin

- La couleur sera choisie en harmonie avec celle de la fagade de l'immeuble (matériaux, peintures).

.1.14.3.2 PROTECTIONS

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1%, 2°™ et 3°™ catégories

Les volets et rideaux roulants des fermetures exterieures sont interdits, sauf contrainte technique particuliére |
dans ce cas les rideaux devront &tre du modéle & maille ou micro-perforé, Ces deriers sont admis & Fintérieur
de la vitring, en retrait de plusisurs cm de sorte a préserver lattractivité commerciale.

Bannes :

les bannes doivent épouser la forme de la baie qu'elles accompagnent ou dans laguelle elles
s'inscrivent pour évifer de former un ensemble sur plusieurs baies. Pour les baies cintrées, le store est posé
enlre labloaw, en mainfonant la partie courbe dégagée.

Un lambrequin {bavolet) pourra porter lindication de la raison sociale en lefires de caractére graphique,
proportionneées a la hauteur de ce lambrequin qui ne devra pas excéder 0,20 méfre.
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ILLUSTRATION SUR LES ELEMENTS TECHNIQUES PROHIBES :

!

I ne faut pas apposer surfes facades des instalations
fechmigues qui an hrisant Marmonia
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l.1.14.4  ELEMENTS TECHNIQUES EXTERIEURS

Ouvrages techniques divers (réseaux, cibles, canalisations, antennes, climatiseurs)
Rappel :

La pose de toute installation susceptible de modifier 'aspect extérieur de l'architecture et de
l'espace est soumise & déclaration ou 4 autorisation suivant les cas.

PRESCRIPTIONS pour les batiments de 1%¢, 2™ et 3™ catégories

Sont interdits, sur le bati ancien protegé au titre de I'AVAP, les installations techniques apparentes visibles
depuis les espaces publics ou situés dans des faisceaux de vue, dont ;

o les éléments technigues apparents susceptibles d'altérer 'aspect de l'immeuble,
o les antennes paraboligues, les climatiseurs.

Toutefois, ces élements peuvent &tre autorisés en extérieur lorsque des installations sont rendues possibles
par la configuration des lieux (hon visible de l'espace public) ou par des solutions technigues adaptées
(dissimulation), sans porter atteinte a l'originalité du patrimoine.

Les réseaux : eaux usees, télécommunications, électricite
Le passage des réseaux doit respecter 'architecture des édifices,
A l'ocecasion de travaux concernant les fagades ; la dissimulation des réseaux privés daoit tre privilégiée :

s soit par incrustation dans les joints de la magonnerie,

s soit par le passage a lintérieur de I'édifice,

« soit, par Fapplication d'une peinture.
Les cables electrigues de distribution qui ne peuvent étre enterrés doivent &tre rassemblés de préférence sous
les débords de toiture. En cas d'emploi de baguettes ou de goulottes, elles seront revétues d'une peinture
identique 4 |a fagade.

Coffrets divers :

Les coffrets de raccordement ou de comptage ne doivent éftre placés a l'extérieur gu'en cas d'absolue
nécessiteé ; dans ce cas :

+ les coffrets d'alimentation et comptage doivent &tre inscrits dans la composition générale des facades
el les encastrements doivent tenir compte de la structure de l'immeuble,
+ |es coffrets poses a l'extérieur doivent étre inscrits dans un coffre en bois peint formant vaolet,

Climatiseurs :
Les climatiseurs doivent &tre intégrés aux devantures ou non visibles depuis l'espace public
Sont tolerees en fagades les grilles dextraction d'air, sans dispositifs en saillie.

Systémes de désenfumage :

« L& systéme de désenfumage doit &tre intégré au pan de couverture de teinte sombre et de dimension
reduite. Il doit &tre positionné sur le plan de toiture non visible du domaine public.

* Les éventuelles ventouses de chaudigres ne devront pas étre implantées en fagades principales, pour
les batiments de 1% et 2°™ catégories

# Les ventilations en toitures doivent &tre configurées comme des souches de cheminges ou lorsqu’elles
ne sont pas visibles de I'espace public par chemisage en acier de teinte sombre.

Antennes :

o Les antennes doivent étre dissimulées autant que possible (situation, couleur, utilisation de matigres
telles que tdles perforées, ete.),

o Pour les batiments de 1°® et 2°™ catégories, les antennes paraboliques et les antennes rateau ne
doivent pas apparaitre directement 4 la vue depuis I'espace public,
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